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1. GIRiS

2025 yili Tirkiye insaat sektori agisindan hem firsatlarin hem de yapisal doénisim
ihtiyacinin belirginlestigi bir donem olarak éne g¢ikmaktadir. 2024 yilinda uygulanan siki para
politikalarinin dogrudan etkileri, finansmana erisim kosullari, maliyet baskilari ve talep
kompozisyonundaki degisimler sektérii dogrudan etkilemistir. Ozellikle kentsel déniisim
projeleri, deprem odakli yapi glvenligi yatirimlari ve kamu altyapi harcamalari sektoriin
dinamiklerini sekillendirirken; konut talebinde faiz oranlari ve hane halki alim glict belirleyici
olmaya devam etmektedir.

Bu rapor, 2025 yili boyunca ingaat sektoriinde yasanan gelismeleri ve sektére ait 2026
degerlendirmesi ile ilgili bilgiler sunmaktadir.

2. RAKAMLARLA 2025 iNSAAT SEKTORU

2025 yih, kiiresel ekonomik dalgalanmalar, finansmana erisim kosullari ve maliyet baskilari
cercevesinde insaat sektorinlin dayanikhligini yeniden test ettigi bir donem olurken; 2026
yihna yonelik beklentiler, surdirtlebilir bluylime, kentsel dénlisim ve altyapi yatirimlar
ekseninde sekillenmektedir. Ekonomik biylmenin lokomotiflerinden biri olan, yliksek
istihdam kapasitesi ve onlarca alt sektori harekete geciren yapisiyla insaat sektori; yalnizca
yapl Uretimi degil, ayni zamanda lilke ekonomisinin canhhgi, sosyal refahin artisi ve uzun vadeli

kalkinma hedeflerinin gerceklestirilmesi acisindan stratejik bir 6neme sahiptir.

2.1. GSYH ve insaat Sektoriiniin Pay

Ekonominin en 6nemli basliklarindan biri olan insaat sektoéri de konut imalatina bagl
bircok alt sektdrden olusmaktadir. insaat sektorii 200’den fazla alt sektorii harekete gecirerek,
blylme ve istihdam Uzerine etkisi bakimindan dnemli bir makroekonomik blyklige sahiptir.
GSYH'yi olusturan faaliyetler incelendiginde; 2025 vyilinin Uglincli c¢eyreginde Turkiye

ekonomisi %3,7 oraninda buylirken, insaat sektori 13,9 oraninda blaytumdstdr.
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Grafik 1: GSYH ve insaat Sektoriinde Biiyiimenin Seyri (%)
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insaat sektérii, 2025 yilinin ilk ti¢ ceyrek déneminde yillik bazda sirasiyla %8,5, %11,1 ve
%13,9 oranlarinda buyimdustur.

insaat sektoriiniin GSYH icindeki payina bakildigi zaman 2023 yilinin ilk ceyreginde %5,2
olarak gerceklestigi goriilmektedir. Bu rakam, ikinci ceyrekte %6,0, Uclincli ceyrekte %5,2,
dordincii ceyrekte ise %5,3 olarak gerceklesmistir.

2024 verilerine bakildigi zaman, birinci ceyrekte % 5,9 olan rakamin ikinci ceyrekte 0,5 puan
artarak %6,4 olarak gerceklestigi gériilmektedir. Uclincii ceyrek rakamlarina bakildigi zaman
ise 0,6 puan azalis ile %5,8 olarak gerceklestigi goriilmektedir.

2025 yilinda ingaat sektoériiniin GSYH igindeki payina baktigimizda birinci gceyrekte %5,9
olan payin ikinci geyrekte %6,5 olarak gergeklestigi, lglncu ceyrekte ise %6,0 olarak

gerceklestigi gorilmektedir.

Grafik 2: insaat Sektoriiniin GSYH igindeki Payi (%)
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2.2. insaat Maliyet Endeksi (IME)

insaat Maliyet Endeksi (IME), insaat maliyetlerini malzeme ve iscilik agisindan élcen ve TUIK
tarafindan aylik olarak hesaplanan fiyat endeksidir.

insaat maliyet endeksine bakildigi zaman 2025 yilinin ocak ayinda bir énceki yila gére
%26,61 ile en yuksek artis yasanirken, mart ayinda ise %22,23 ile en az artisin yasandigi
gorilmektedir. Mart ayinda bir 6nceki aya gore %2,67, bir dnceki yilin ayni ayina gére %46,75
azaldig1 gorilmektedir.

Grafik 3: insaat Maliyet Endeksi(%)
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Kaynak: TUIK

Bina insaati maliyet endeksine bakildigi zaman; 2025 yilinin Aralik ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gore insaatta %24,5, bina insaatlarinda %24,6, bina disi yapilan insaatlarda 24,4

oraninda degisim oldugu goérilmektedir.

Tablo 1: insaat Maliyet Endeksi Alt Sektérler 2025

Bir 6nceki yilin ayni ayina gore
Endeks degisim orani (%)
Sektoér Toplam | Malzeme iscilik Toplam | Malzeme | Isgilik
insaat 2011,76 1862,39 2370,57 24,50 21,47 30,67
Binalar 1999,65 1849,87 2350,07 24,55 21,70 30,16
ikamet amacl binalar 1988,48 1830,35 2342,59 24,56 21,43 30,44
ikamet amagli olmayan binalar 2034,79 1908,05 2376,95 24,52 22,48 29,17
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Bina DisiI Yapilar 2052,42 1903,05 2445,42 24,37 20,75 32,51

Kara ve Demir Yollari 1990,77 1859,94 2504,21 23,61 20,57 33,42

Hizmet Projeleri 2120,12| 1907,12| 2388,16 29,81 28,32 31,34

Diger Bina Disi Yapilar 2211,77 2121,45 2415,23 18,92 13,00 32,66
Kaynak: TUIK

2.3. 2025 Yili Konut Satis istatistikleri

Tirkiye’de 2024 yilinda 1.478.025 konut satisi gergeklesirken, bu say1 2025 yilinda %14,3
oraninda artis yasayarak 1.688.910 adet olarak gerceklesmistir. 2025 yilinda satilan konutlarin
540.786 tanesi ilk el satis olurken, 1.148.124 tanesi ikinci el satisi gergeklesmis konuttur.

Grafik 4: Konut Satis Sayilar1 2024-2025
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Turkiye genelinde satilan konutlarin 236.668 tanesi ipotekli, 1.452.242 tanesi ise diger satis

tirinde gerceklesmistir.
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Grafik 5: Satis Sekline Gére Konut Satis Rakamlari (Ocak-Aralik 2025)
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Toplam satis rakamlarina gore iller siralamasina baktigimizda siralamada yer alan ilk 10 ilin
degismedigi gorilmektedir. ilk sirada 280.262 konut satisi ile istanbul yer alirken, 152.534
konut satisi ile Ankara ikinci, izmir ise 96.998 konut satisi ile {iclincii sirada yer almaktadir.
2025 yilinda 727 konut satis rakami ile en az konut satisinin gerceklestigi il ise Ardahan

olmustur.

Grafik 6: illere Gore Toplam Satis Rakamlari — 2025
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3. INSAAT SEKTORUNUN 2026 BEKLENTILERI

2026 yilina iliskin beklentiler, makroekonomik dengelenme siirecinin insaat sektori
Uzerindeki etkilerinin daha belirgin hale gelecegi bir déneme isaret etmektedir. Tlrkiye
Cumhuriyet Merkez Bankasi para politikasinda olasi kademeli faiz indirimi streci, 6zellikle
yihn ikinci yarisinda konut kredisi talebini destekleyebilecek temel unsur olarak
degerlendirilmektedir. Enflasyonun disis egilimine girmesi ve finansman maliyetlerinin
gorece iyilesmesi halinde, ertelenmis konut talebinin yeniden piyasaya ddénmesi
beklenmektedir. Bununla birlikte bankacilik sektériniin kredi tahsisinde temkinli
yaklasimini sirdlirmesi muhtemel olup, proje finansmaninda secicilik devam edecektir.

Kentsel donlisim projelerinin, basta blylksehirler olmak lzere 2026 yilinda da
sektoriin ana itici glicii olacagl ongorilmektedir. T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi
Bakanligi tarafindan yurutilen riskli yapi yenileme ve deprem glivenli konut Uretimi
politikalarinin hem kamu destekli finansman modelleri hem de 6zel sektoér is birlikleri ile
genisletilmesi beklenmektedir. Ayrica enerji verimliligi yliksek, stirdurilebilir ve gevresel
standartlara uygun projelerin yatirim kararlarinda daha belirleyici hale gelecegi; yesil
finansman araglarinin blyuk o6lgekli firmalar agisindan yeni firsatlar yaratacagi
degerlendirilmektedir. Genel gergevede 2026 yil, finansman kosullarindaki iyilesmenin
derecesine bagh olarak, temkinli ancak istikrarli bir toparlanma yili olma potansiyeli

tasimaktadir.

4. KAYNAKCA

e Tiirkiye istatistik Kurumu

www.tuik.gov.tr

e Tirkiye Hazir Beton Birligi — Hazir Beton Endeksi
https://www.thbb.org/media/892133/thbb-%C4%B0n%C5%9Faat-
sekt%C3%B6r%C3%BC-ayl%C4%B1k-de%C4%9Ferlendirme-raporu-aral%C4%B1k-

2025.pdf
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