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1. Giris

2023 yili kiiresel ekonominin tiim aktorleri agisindan zor bir yil olarak gegmistir. Pandemi
sonrasinda yasanan ekonomik kriz, 2022 yilinda baglayan Rusya-Ukrayna Savasinin tim
diinyayi sarsan etkileri, kiresel ticareti olumsuz etkileyen eneriji, 2023 yilinda baslayan Gazze
Savasl, gelismekte olan (lkelerde artan gelir dagilimi esitsizlikleri gibi konular yila damgasini
vurmustur.

2023 yili Turkiye icin, yasanan deprem felaketi sebebiyle zor sartlarda baslamistir. 6 Subat
tarihinde gergeklesen ve 11 ilimizi etkileyen depremin etkileri kendini gdéstermeye devam
etmektedir. Depremin etkileri devam ederken yasanan secim silireci, sonrasinda yenilenen
ekonomi yonetimi ve uygulanan siki ekonomi politikalari ile Cumhuriyetimizin 100. yili
tamamlanmistir.

Konut satis rakamlarina bakildiginda Kasim ayinda yillik bazda %20,6 daralma yasanmis ve
93.514 adet dizeyine geriledigi goriilmustilir. Bu donemde vyillik bazda %68,5 azalan ipotekli
konut satis rakamlari son 10 yilin en dislik seviyesine gelmistir. S6z konusu satislarin toplam
satislar icindeki payi da %5,6’ya inmis, toplam konut satislari Ocak-Kasim déneminde de 2022
yilinin ayni donemine gore %14,9 daralma yasamistir.

Hazirlanan bu ¢alismada insaat sektorine yonelik 2023 degerlendirmesi, 2024 wyili

beklentilerine yer verilecektir.

2. Rakamlarla 2023 insaat Sektorii

insaat sektorii, insan yerlesiminin gelismesine &énemli 6lclide katkida bulunmaktadir.
Ekonominin en 6nemli basliklarindan biri olan ve sektorlerle olan gl¢li baglari sebebiyle,
istihdam, gelir ve tasarrufta artislar yaratarak ekonomik biylimeyi tesvik etmektedir. Bu
sebeple, verimli ve iyi isleyen insaat sektord, Glkenin ulusal sosyo-ekonomik hedeflerine
ulagsmasinda bliyik dnem tasimaktadir.

insaat sektor, genellikle bir ilkede en fazla istihdam saglayan sektérlerden biridir. Yapilan
her proje, miihendislerden iscilere kadar genis bir is glicline ihtiyagc duymaktadir. 2023 yilinin
dordiinci geyreginde bir 6nceki yila gore Turkiye ekonomisi %4,5 artarken ingaat sektori ise

%7,8 artis gergeklestirmistir.
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Grafik:1 GSYH ve insaat Sektoriinde Biiyiimenin Seyri (% puan)
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2023 yilinin son ceyregine kadar blylimeyi sirdiiren insaat sektoriniin son ¢ceyrekte 0,3
oraninda kigtlme yasadig1 gorilmektedir. Gayrimenkul sektériinde ise blylime yavaslamistir.
Sektor 2023 yilinin ilk ¢eyreginde yillik bazda sirasiyla %4,5, %6,6, %8,1 ve 7,8 oranlarinda
blylmiustir. Deprem bolgesindeki yeniden imar faaliyetlerinin yani sira sec¢im stirecinin
tamamlanmasiyla azalan belirsizlikler insaat sektoriine olumlu yansimis olsa da yine de
sektordeki blylime onceki yillarin gerisinde kalmistir.

insaat sektériiniin GSYH icindeki payina bakildiginda 2021 yilinin ilk ceyreginde %5,2 olarak
gerceklestigi gorilmektedir. Bu rakam, ikinci ceyrekte %5,7, liclincl ceyrekte %4,9, dordiinci
ceyrekte ise 4,6 olarak gergeklesmistir.

2022 verilerine bakildigi zaman, birinci ceyrekte % 4,4 olan rakamin ikinci ceyrekte 1 puan
artarak %5,4 olarak gerceklestigi goriilmektedir. Uclincii ceyrekte 0,8 puan azalis ile %4,6 olan
rakamin son geyrekte 0,4 oraninda artarak %5,0 olarak gerceklesmistir.

2023 yilinda ingaat sektdrinlin GSYH igindeki payina baktigimizda birinci ceyrekte %5,5 olan
payin ikinci ceyrekte %6,2 olarak gerceklesirken lg¢lincl ceyrekte 0,9 puan azalarak %5,3
oldugu son ceyrekte ise 0,3 puanlik bir artisla %5,5 olugu gorilmektedir.
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Grafik:2 ingaat Sektériiniin GSYH igindeki Payi (%)
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insaat Maliyet Endeksi (IME), insaat maliyetlerini malzeme ve iscilik agisindan dlgen ve TUIK
tarafindan aylik olarak hesaplanan fiyat endeksidir.
insaat maliyet endeksine bakildigi zaman 2023 yilinin Aralik ayinda bir dnceki aya gore
%1,94 arttig1, bir 6nceki yilin ayni ayina gore ise %67,31 arttigi gortilmektedir. 2023 yili insaat
maliyet endeksi yillik degisim oranlarina bakildigl zaman en yiksek oranin %78,52 ile ocak
ayinda, en disuk oranin ise %47,95 ile mayis ayinda yasandigi goriilmektedir.
Grafik 3: insaat Maliyet Endeksi(%)
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Bina insaati maliyet endeksine bakildigi zaman; 2023 yilinin aralik ayinda bir énceki yilin
ayni ayina gore insaatta %67,31, binalarda %66,4, ikamet amacglh binalarda %66,8, ikamet
amacl olmayan binalarda ise %64,9 oraninda degisim oldugu gorilmektedir.

Tablo:1 insaat Maliyet Endeksi Alt Sektérler 2023

Bir 6nceki yilin ayni ayina gére

Endeks degisim orani (%)
Sektor Toplam | Malzeme iscilik Toplam | Malzeme | iscilik
insaat 1203,41 | 1.215,09 | 1.175,36 67,31 54,25 111,83
Binalar 1.192,25 | 1.198,69 | 1.177,19 66,41 52,70 111,58
ikamet amagl binalar 1.182,85 | 1.188,13 | 1.171,03 66,89 52,66 111,72
ikamet amagl olmayan binalar 1221,84 1230,18 1199,32 64,9 52,88 111,19

Kaynak: TUIK
2.1 2023 Yil Konut Satis istatistikleri
Turkiye’de 2022 yilinda 1.485.622 konut satisi gerceklesirken, bu sayi 2023 yilinda %17,48

azalma yasayarak 1.225.926 adet olarak gergeklesmistir. 2023 yilinda satilan konutlarin
379.542 tanesi ilk satis olurken, 846.384 tanesi ikinci satisi gerceklesmis konuttur.

Grafik 4: Konut Satis Sayilar1 2022-2023
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Tirkiye genelinde satilan konutlarin 177.748 tanesi ipotekli, 1.048.178 tanesi ise diger satis
tlrtinde gergeklesmistir.
Grafik 5: Satis Sekline G6re Konut Satis Rakamlari (Aralik 2023)
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Toplam satis rakamlarina gore iller siralamasina baktigimiz da siralamada yer alan ilk 7 ilin
yerinin degismedigi goriilmektedir. ilk sirada 198.739 konut satisi ile istanbul yer alirken,
114.432 konut satisi ile Ankara ikinci, izmir ise 65.465 konut satisi ile iclincii sirada yer
almaktadir. 2023 yilinda 426 konut satis rakami ile en az konut satisinin gerceklestigi il ise

Ardahan olmustur.

Grafik 6: illere Gére Toplam Satis Rakamlari — 2023
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3. ingaat Sektoriiniin 2024 Beklentileri

Ulke ekonomisinin lokomotif sektdrii olan gayrimenkul sektéri, son 10 yilin en zor
dénemini yasamistir. En son 2013 yilinda 1 milyon 157 binlik satis rakamini géren sektér,
2023 yilini 1 milyon 225 binlik satis rakami ile kapatmistir. Ozellikle 2023 yilinin subat ayinda
gerceklesen deprem tim (lkeyi deriden etkiledigi gibi insaat sektoriini de olumsuz yonde
etkilemistir. Depremin ardindan gergeklesen segim siireci, bankalarin kredi verme
konusunda izledigi politikalar, yiksek enflasyon rakamlari gibi sebepler insaat maliyetlerini
ylukseltince, sektorde arz sikintisi yaganmistir.

2023 yilinda yasanan olumsuzluklara ragmen 2024 yilinin sektor icin daha iyi gegcmesi
beklenmektedir. Uygulanan yeni ekonomik politikalar, bankalarin vermeyi planladigi uygun
odeme sartli kredi kampanyalari maliyette olusan kopik fiyatlarin erimesine yardimci
olarak 2024 yilinin daha olumlu bir sirecte gececegi 6ngorilmektedir.

2023 yilinda konut satis rakamlarinda yasanan dislisin konut disi gayrimenkul
satiglarini arttirdig goérilmektedir. Arsa, tarla ve ticari gayrimenkul satislar yilin ilk 10
ayinda 1 milyon 426 bin adet ile tim zamanlarin en ylksek rakamina ulagmistir. Gegen yilin
ayni donemine gore %2,5 artis yasanmistir. Toplam satislar igerisinde konut disi
gayrimenkullerin payi ilk kez ylizde 58,9’a ulasmistir. 2024 yilinda bu durumun yeni konut
aliminin artmasi sonucunda konut disi segmentte dislis yasanmasina sebep olacagi
ongorulmektedir.

2024 yilinda yapilan asgari Ucret ve emekli maaslarina gelen zamlarla birlikte alim
glclinde artis yasanmasi beklenmekte ve hem yatirrm hem oturum agisindan insaat
sektoriine ilginin artmasi beklenmektedir. Konut satis rakamlarinda bu yilda bir disls
beklenmemekle birlikte kredi kampanyalarinin alim taleplerini karsilayarak, borsa ve banka
mevduatlarinda biriken paralarin insaat sektériine aktariimasi beklenmektedir. Bu da konut
fiyatlarinin artmasina sebep olacagi igin erken konut aliminin karli bir yatirrm olacagi

ongorulmektedir.
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4. Kaynakca
e 2024 Yilinda konut Sektoriini Ne Bekliyor?

https://www.patronlardunyasi.com/haber/2024-yilinda-konut-sektorunu-ne-bekliyor-

/300279

e Tiirkiye istatistik Kurumu

www.tuik.gov.tr

e insaat Sektoriiniin Ekonomik Biiyime Uzerindeki Etkileri: Tiirkiye Uzerine Ampirik
inceleme

http://adudspace.adu.edu.tr:8080/jspui/bitstream/11607/4081/1/603878.pdf

e Tiirkiye Miiteahhitler Birligi - insaat Sektor Analizi (Ocak 2024)
https://www.tmb.org.tr/uploads/publications/65a548f1afd98668b7951d25/17053308

90527-tmb-bulten-ocak-2024.pdf
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