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1. GiRIS

14.01.2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanuna dayanilarak
hazirlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yonetmelik 05.06.2018 tarihli ve 30442 Resmi Gazete ’de
yayimlanmugtir.

Yonetmelikle birlikte kurumsal firmalar haricindeki emlakgilarin pek kullanmadiklari yetkilendirme
sOzlesmesi bu yonetmelik ile 6n plana ¢ikmaktadir. Yonetmeligin 15. maddesinde de belirtildigi Uzere
tasinmaz ticaretine yonelik hizmetler, is sahibi ile isletme arasinda yazili sekilde yapilan yetkilendirme
sozlesmesine dayanilarak verilmektedir. Sektordeki emlakgilar ve danismanlar bu madde ile birlikte milk
sahiplerinden daha kolay yetki alabilecektir.

Bu ¢alismada tasinmaz ticareti, ¢cikarilan yonetmelik lzerinden incelenerek degisiklikler okuyucuya

aktarilmaya c¢alisilacaktir.
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2. TASINMAZ TiCARETi HAKKINDA YONETMELIGiN iNCELENMESi

14/01/2015 tarihli ve 6585 sayili Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanuna dayanilarak
hazirlanan Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yéonetmelik 05/06/2018 tarihli ve 30442 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmugtir.

Tasinmaz ticaretine iliskin usul ve esaslarin diizenlenmesi amaciyla hazirlanan yonetmelik ile getirilen
diizenlemelere iligkin olarak:

e Tasinmaz ticareti, isletmesi adina yetki belgesi alan tacirler ile esnaf ve sanatkarlar tarafindan
yapilacaktir.

e VYetki Belgesi, tasinmaz ticareti yapilan isletmenin bulundugu yerdeki Ticaret il Mudurliigi
tarafindan “Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemi” (izerinden verilecektir.

e Yetki belgesi verilirken;

Sekil 1: Yetki Belgesi Verilirken Aranacak Sartlar

Meslek odasina kayitl olma

) Gelir veya kurumlar vergisi mukellefi olma

18 yasini doldurmus olma

) flas etmemis veya iflas etmis olsa bile itibari yerine gelmis olma
. Belirli suclardan hikim giymemis olma
. Ticaret ve sanat icrasindan hikmen yasaklanmamis olma

Kaynak:http://www.ticaretgazetesi.com.tr/tasinmaz-ticareti-yetki-belgesi-ile-yapilacak
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e Mesleki Yeterlilik Belgesi’ne sahip olmasi zorunlu olan kisilere de bu yonetmelikte yer verilmistir.
Buna gore:

Sekil 2: Mesleki Yeterlilik Belgesi’ne Sahip Olmasi Zorunlu Olan Kisiler

Gergek kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kendileri

Ticaret sirketleri ile diger tlizel kisi tacirlerin temsile yetkili kisilerinden en az biri

Tasinmaz ticarareti yapilan isletmelerde calistirilan pazarlama ve satis personeli

Kaynak:http://www.ticaretgazetesi.com.tr/tasinmaz-ticareti-yetki-belgesi-ile-yapilacak

Boylece, tasinmaz ticaretinin belirli niteliklerine haiz olan tacirler ile esnaf ve sanatkarlar tarafindan
yapilmasi, bu isle istigal eden kisilerin mesleki itibarinin korunmasi, tasinmaz ticaretinin giivenli ortamda
yapilmasi, bu meslekte nitelikli insan kaynagi yaratilmasi ve tasinmaz ticareti yapilan isletmelerde hizmet
kalitesi ile tiketici memnuniyetinin arttirilmasi saglanmaktadir.

Sekil 3: Yonetmeligin Uygulanmasinda Etkili Aktorler

ilgili Bakanlik GUmrik ve Ticaret Bakanligi

|¢

Bilgi Sistemi Tasinmaz Ticareti Bilgi Sistemi

|¢

il Mudirlaga Ticaret il Midurligi

|¢

Tasinmaz ticaretiyle istigal eden ticari isletme ile

esnaf ve sanatkar isletmesi

Kanun Perakende Ticaretin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun

isletme

Kaynak: http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605-9.htm

Ekonomik Arastirmalar ve Proje Miidirliugii




Q
1882
KONYA TICARET ODASI

KONYA CHAMBER OF COMMERCE

TASINMAZ TiCARETININ DUNU-BUGUNU

Tasinmaz ticaretiyle istigal edenler meslegini icra ederken belirli ilke ve kurallara uygun hareket
etmek zorundadir. Bu kapsamda;

e Tasinmaz ticaretine yonelik hizmet verilen isletmede tasinmaz ticaretine konu hizmetler disinda
ticari faaliyette bulunulamaz,

e Verilen hizmet nedeniyle edinilen bilgi ve belgeler yetkilendirme sézlesmesinde belirtilen esaslar
disinda aciklanamaz ve kullanilamaz,

e Hizmet sunulurken ahlaka uygun, adil, diirtst, 6zenli ve makul bir sekilde hareket edilerek hizmet
verilen kisilerin menfaatlerine aykiri higbir davranista bulunulamaz. Bu ilke ve kurallara aykiri
hareket edilmesi durumunda yetki belgesi iptal edilmektedir.

Sekil 4: Taginmaz Ticareti Yapabilmek igin Diizenlenecek Sézlesme ve Belgeler

¢ Tasinmaz ticaretine yonelik hizmetlerin is sahibi ile tasinmaz ticaretiyle
istigal eden isletme arasinda yazil sekilde yapilan yetkilendirme
sozlesmesine dayanilarak verilmektedir.

~\
* isletmenin verdigi alim-satima aracilik hizmeti sonucunda alim satima
aracilik sézlesmesinin diizenlenmesi kurala baglanmistir.
y,
~N
e Kiralamaya aracilik hizmeti sonucunda kiralamaya aracilik s6zlesmesinin
diizenlenmesi kurala baglanmistir.
J
¢ Alim satimina veya kiralanmasina aracilik edilen tasinmazin alici veya
kiraciya gosterilmesi hizmetinin her bir tasinmaz icin ayri ayri taginmaz
gosterme belgesi diizenlenmesi suretiyle verilmesi kurala baglanmistir.

Kaynak: http://www.ticaretgazetesi.com.tr/tasinmaz-ticareti-yetki-belgesi-ile-yapilacak

Diger yandan, tasinmaz ticaretiyle istigal eden isletmelerin, yetkilendirme s6zlesmesinde yer almasi
kosuluyla, hizmetin ortak verilmesi konusunda baska isletmelerle ortak ¢alisma yiritebilmeleri hizmet
ortakligi s6zlesmesinin diizenlenmesi sartina baglanmistir. Ayrica bu yénetmelikte, s6zlesme ve belgelerde
yer almasi gereken bilgiler belirlenmistir. Boylece taraflarin hak ve yuikimlilikleri acik bir bicimde
belirtilerek yasanabilecek magduriyetlerin 6niine gegilmeye calisiimistir.

Tasinmaz ticareti kapsaminda alinacak hizmet bedeli de kurala baglanmistir. isletmelerin hizmet
bedeline hak kazanmasi, tasinmaz alim satiminin tapu siciline tescili veya is sahibi ile kiraci arasindaki kira
sdzlesmesinin kurulmasi, alim satim ve kiralama disindaki hizmetlerde ise ilgili s6zlesmenin kurulmasi
sartina baglanmistir. Bu cercevede, alim satim islemlerinde hizmet bedeli orani alim satima aracilik
sozlesmesinde yer alan satis bedelinin katma deger vergisi hari¢ ylizde dordiinden; kiralama islemlerinde
ise hizmet bedelinin kiralamaya aracilik s6zlesmesinde yer alan kira bedelinin katma deger vergisi haric bir
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aylik tutarindan fazla olmayacaktir. Ayrica hizmet bedeli is sahibi ile alici veya kiraci arasinda aksi yazili
olarak kararlastiriilmadikga esit olarak paylasilacaktir.

Tasinmazi gosterme hizmeti karsiliginda herhangi bir Uicret talep edilmemesi kurala baglanmis olup
bunun tek istisnasi tagsinmaz ticaretiyle istigal eden isletmenin bulundugu ilge siniri disinda verdigi tasinmaz
gosterme hizmeti olacak ve bu durumda sadece ulasim masraflari talep edilebilecektir.

Tasinmaz ticareti yapilan isletmelerin belirli fiziksel sartlari saglamasi gerekmektedir. Boylece
belirlenen fiziksel sartlari tasiyan isletmeler belli standartlara kavusmaktadir. Tasinmaz ticareti yapilacak
isletmelere isyeri agma ve calisma ruhsati verilmeden once Yonetmelikte belirtilen sartlari tasiyip
tasimadiklari hususu isyeri agma ve galisma ruhsatini vermeye yetkili belediye veya il 6zel idareleri ile diger
idareler tarafindan kontrol edilerek gerekli sartlari tasimayan isletmelere ruhsat verilmeyecektir. Getirilen
tim bu yeniliklerle yapilmak istenen sey, tasinmaz ticaretiyle istigal edilen isletmelerin niteliklerinin
belirlenmesi sayesinde hizmet kalitesi ve tliketici memnuniyeti arttirilacaktir.

Sekil 5: Tasinmaz Ticareti Yapilan isletmelerden Beklenen Fiziki Sartlar:

Bagimsiz bélim niteliginde ve net alanin en az otuz metrekare olmasi,

icinde idari biiro ve kabul yeri ile dosyalama isleminin fiziksel olarak yapilmasi
durumunda arsiv boliminin bulunmasi gerekmektedir.

Hizmetin dizenli, sistemli ve hizl bir sekilde verilmesini saglayacak miktar ve
ozellikte masa, dolap, koltuk vb. malzeme ile bilgisayar, internet, telefon, tarayici ve
faks gibi teknik donanima sahip olmasi gerekir.

Birden fazla esnaf ve sanatkarin faaliyet gdstermesi halinde en az otuz metrekare olmasi
gereken alan buyuklUgi her tacir veya esnaf ve sanatkar igin ylizde yirmi artirilarak
uygulanmaktadir.

Kaynak: http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605-9.htm

Tasinmaz ticaretinin takip ve kontrolliniin saglanmasi amaciyla Bakanlik tarafindan Tasinmaz Ticareti

Bilgi Sistemi olusturulmustur. Buna gore; yetki belgesi verilmesi, askiya alinmasi, yenilenmesi ve iptal
edilmesi islemleri bu sistem lzerinden yliritilmektedir. Bu sistem ile tasinmaz ticaretinin mevzuata uygun
olarak yuritilmesi ve bu ticarete iliskin gilincel ve giivenilir bilginin edinilmesi, islemlerin kisa siire igerisinde

ve glivenilir olarak yapilmasi amaglanmistir.
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Yetki Belgesi: Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il miidiirliigi tarafindan Bilgi Sistemi
tizerinden verilir, yenilenir, askiya alinir ve iptal edilir. Yetki belgesi, her bir isletme icin ayri ayri
diizenlenir ve devredilemez. Yetki belgesinin gecerlilik siiresi bes yildir. Yetki belgesi isletmenin

herkes tarafindan kolaylikla gériilebilen bir yerine asilir.

Yapilan diizenlemelere uyum igin belirli bir siire taninmistir. Halihazirda gelir ve kurumlar vergisi kaydi
bulunan ve meslek odasina kayitli olarak tasinmaz ticaretiyle istigal eden gercek veya tiizel kisi tacirler ile
esnaf ve sanatkarlar, faaliyetlerine devam edebilmek icin durumlarini Yonetmelikte dngérilen sartlara
uygun hale getirerek on sekiz ay icinde yetki belgesi almasi gerekmektedir. Bu kisilerde lise mezunu olma
sarti ile faaliyette bulunduklari isletmenin adresini degistirmedikleri stirece Yonetmelikte 6ngoriilen fiziksel
sartlar aranmamaktadir. Halihazirda tasinmaz ticaretiyle istigal eden, gelir ve kurumlar vergisi kaydi ile
meslek odasi kaydi bulunan ve halk egitim merkezleri ya da Milli Egitim Bakanliginca yetkilendirilen meslek
odalarinca verilen egitim sonucunda tasinmaz ticareti ile ilgili sertifika almis olan tacirler ile esnaf ve
sanatkarlarda mesleki yeterlilik sarti aranmayacaktir. Bununla amacglanan, tasinmaz ticaretiyle istigal eden

tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin kazanilmis haklari korumaktir.
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3. SONUC VE DEGERLENDIRME

GUmrik ve Ticaret Bakanligi’nin yayinladigl Tasinmaz Ticareti Hakkinda Yénetmelik gayrimenkul
sektori tarafindan uzun stiredir beklenen bir gelismeydi. Bu yonetmeligin emlak sektoriine bircok yenilik
getirdigi aciktir. Yonetmelik ile sektérde kimlerin aracilik, danismanlik hizmetlerini yerine getirebilecegi ile
ilgili sartlar belirlenmistir.

Yonetmeligin ilgi ceken yanlarindan biri de yetki belgesi, hizmet bedeli, yetkilendirme sozlesmesi gibi
kavramlardan soz edilmesidir. Gayrimenkul sektoéri diizenlenmis ve kimlerin hangi sartlar ile bu isi
yapabileceginin sinirlari belirlenmistir. Gegcmiste mahalledeki bakkal, kapici, sitedeki glivenlik gorevlisi vb.
daire satislarina aktif olarak katilim saglamaktaydi. Yonetmelikle birlikte boyle durumlarin 6niine gegilmistir.
Clinki sektore Yetki ve Yeterlilik Belgesi alma zorunlulugu gelmistir. Emlak ofislerinin sektorde faaliyetlerini
devam ettirebilmek icin 18 ay icinde yetki almasi gerekmektedir. Diger yandan emlak ofislerinde calisacak
emlak danismanlarinin Mesleki Yeterlilik Belgesi’ne sahip olmalari gerekmektedir. Béylece sektor disindan
olan ve gerekli egitimi almamis kisilerin emlakgilik yapmalarinin 6ni kesilmistir.

Gegmiste emlak satiglarinda kurumsal firmalar alicidan ve saticidan %3 hizmet bedeli almaktaydi.
Yonetmelik ile bunda da bir degisim olmustur. Buna gore alim satim islemlerinde hizmet bedeli oraninin
satis bedelinin katma deger vergisi hari¢ %4’tGinden fazla olamaz maddesi getirilmistir. Gegmiste alinan %3
hizmet bedelini yiksek bulan alicilar ve saticilar ile kurumsal firmalarin ¢alismasinda sikintilar ortaya
cikabilmekteydi. Yonetmelik ile birlikte hizmet bedeli tartismalarina bir ¢6zim getirilmistir. Boylece
belirlenen oranlar emlak ofisleri ile musterileri arasinda siiregelen pazarliklarin 6niini kesmis olacaktir.

Yine yonetmelikte “Kiralama islemlerinde hizmet bedeli kiranin (katma deger vergisi harig) bir aylik
tutarindan fazla olamaz” maddesi yer almaktadir. Gegmiste kurumsal firmalarin uyguladiklari bir yillik
kiranin %12’sinin alinmasi uygulamasi yonetmelikte yer alan bu madde ile son bulmustur.

Son olarak, gecmiste emlak sektoriinde emlakgihig ek gelir icin yapan kisiler ve yerel emlakgilar ile
zincir gayrimenkul sirketleri yer almaktaydi. Bu yonetmelik ile birlikte sektdrde genis capli bir degisim ve
yenilenme olmustur. Boylece yaptigi isin farkinda, ciddi bir sekilde ¢alisan profesyonel ofisler 6n plana
cikarak is yapacaktir. isini iyi yapan gayrimenkul danismanlari daha ¢ok kazanacaktir.
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4. KAYNAKCA
e https://www.milliyetemlak.com/dergi/tasinmaz-ticareti/,
e http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605-9.htm,

e http://www.ticaretgazetesi.com.tr/tasinmaz-ticareti-yetki-belgesi-ile-yapilacak,

Ekonomik Arastirmalar ve Proje Miidiirligii


https://www.milliyetemlak.com/dergi/tasinmaz-ticareti/
http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2018/06/20180605-9.htm
http://www.ticaretgazetesi.com.tr/tasinmaz-ticareti-yetki-belgesi-ile-yapilacak

