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1. GIRiS

Ulkemiz her gecen sene gelisen ve bu gelismeye bagh olarak ihtiyaclari siirekli artan bir
tilke konumundadir. Ulkelerin gelisiminin ana ekseninde insaat yer almaktadir. Yollar, barajlar,
havaalanlari, hastaneler, fabrikalar vb. yasamsal tiim mekanlar ve bu mekanlarin alt yapilarinin
ilk asamasi insaat ile baslamaktadir.

Ekonominin en 6nemli basliklarindan biri olan insaat sektorii de konut imalatina bagli
bircok alt sektdrden olusmaktadir. insaat sektori, 250 alt sektérii harekete gecirerek, bilyiime
ve istihdam Uzerinde etkisi bakimindan 6nemli bir makro ekonomik blyuklige sahiptir.
Ulkemizdeki konut sektérii, son on yilda ¢ok hizli bir biiyiime kaydetmistir. Sektére girdi
saglayan ve faaliyetlerini bu sektordeki gelismelere bagh olarak devam ettiren diger
sektorlerin katkisi da dikkate alindiginda insaat sektoriniin GSMH icindeki payinin yaklasik
ylzde 30 seviyelerinde oldugu gorilmektedir.

Ulkemizde insaat sektériine ydnelik tartisilan konulardan birisi de konut fiyatlaridir. Konut
fiyatlarindaki seyir ve fiyatlamanin dogru yapilip yapiimadigi tim ekonomik gostergeler
acisindan 6nem arz etmektedir. Konut fiyatlandirmasi yapilirken 6zellikle projelerin konum,
blyuklik, sosyal alanlar vb. gibi konularda farkli olmalari sebebi ile belli bir standardizasyon
yapilamamaktadir.

2. RAKAMLARLA 2018 iNSAAT SEKTORU

2015 yilinda %4,9 buylyen insaat sektort, 2016 ve 2017 yillarinda sirasiyla %5,4 ve %9
oraninda blylime gostermistir. Ancak bu blyime egilimi 2018 yilinda tersine donmis ve
sektor yasanan ekonomik dalgalanmalarin da etkisiyle %-1,9 oraninda daralmistir.
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insaat sektdriiniin GSYH icindeki payina bakildigi zaman 2016 yilinda ilk ¢eyreginde 7,9
olarak gerceklestigi gorilmektedir. Bu rakam, ikinci ¢eyrekte 1,4 puan artarak 9,3 olarak
gerceklesirken, Uglncli c¢eyrekte 8,3’e dlsmis, dordinci c¢eyrekte ise 8,6 olarak
gerceklesmistir. 2016 yilinda insaat sektodriiniin GSYiH icindeki pay yillik %8,6 olmustur.

2017 verilerine bakildigi zaman, birinci ¢ceyrekte 7,7 olan rakamin ikinci ¢eyrekte 1,4 puan
artarak 9,1 olarak gerceklestigi goriilmektedir. Ugiincii ceyrek rakamlarina bakildiginda 0,3
puanlik diisls ile 8,8 olarak gerceklesirken, dordiincii ceyrekte de 0,3’llk bir dists yasanmis
ve 8,5 olarak gergeklesmistir. 2017 yilinin yillik ortalamasi 8,6 olarak gergeklesmistir.

2018 yilinda insaat sektoriiniin GSYiH icindeki payina baktigimizda birinci ceyrekte 8,0 olan
payin ikinci ceyrekte 8,4 olarak gerceklestigi gériilmektedir. Uclincii ceyrekte 1,9 puan diisis
yasanip rakam 6,5’e yikselirken dordiinci ceyrek ise 6,2 olarak gerceklesmistir. 2018 yilinin
yillik ortalamasina bakildiginda 7,2 olarak gerceklestigi gorilmektedir.

insaat Sektoriiniin GSYiH igindeki Payi (%)
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2018 yilinda takvim etkisinden arindirilmis insaat sektori ciro endeksine bakildiginda,
subat ayinda 69,6 ile en (ist noktaya ulastigi goriliirken, Kasim ayi icerisinde de 0,2 ile en distk
seviyeye ulasmistir.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis rakamlara bakildiginda insaat sektoriiniin
cirosu ocak ayinda 16,8 ile en Ust seviyedeyken kasim ayinda -15,7 ile en duslk seviyesini
gormustur.
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insaat Sektorii Ciro Endeksi
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insaat Maliyet Endeksi (IME), insaat maliyetlerini malzeme ve iscilik agisindan dlgen ve TUIK
tarafindan aylik olarak hesaplanan fiyat endeksidir. Endeks kapsaminda, 77 insaat projesi
analiz edilerek 2.300 Uriin ve agirliklari tespit edilmekte ve endeks ortaya ¢ikmaktadir.

insaat maliyet endeksine bakildigi zaman 2018 yilinin Eyliil ayinda bir dnceki yila gore %143
ile en ylksek artis yagsanirken, Ocak ayinda ise %18,3 ile en az artisin yasandigi ay olmustur. Bir
onceki yila gore kiyasladigimizda ilk ¢ceyrekte maliyet endeksinde ciddi bir artis yasanmadigi
gorilirken, ikinci ceyrekte rakamlar arasindaki fark acilmaya baslamis ve Ucglinclii ceyrekte
aradaki fark en bliylk seviyeye ulasmistir.
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Bina insaati maliyet endeksine bakildigi zaman; 2018 yilinin Aralik ayinda ayhk %1,42
oraninda azalan endeks, yillik bazda %26,26 oraninda artig géstermistir.
insaat malzemeleri, 2018 yilinin sonunda aylik bazda %2,19 azalmasina ragmen yillik bazda

%30,21 oraninda artis gostermesi, endeksin yiiksek oranda artmasinda etkili olmustur.

Endeks Ayhk Dedigim (%) Yilik Dedigim (%)
Sektor Toplam Malzeme iggilik  Toplam Malzeme  igcilik Toplam Malzeme igilik
'Ingaat 173,57 176,22 167,19 -1,85 -2,81 0,62 25,65 29,21 17,45
Binalar 173,33 176,12 166,78 -1,42 -2,19 0,52 26,26 30,21 17,43
ikamet amach binalar 172,55 175,25 166,53 1,33 =211 057 26,16 30,32 17,36
ikamet amach olmayan binalar 175,76 178,74 167,70 1,71 -2,42 0,37 26,54 29,90 17,74

Kaynak: TUIK
3. 2018 KONUT SATIS iSTATISTIKLERI

2017’de satilan konut sayisi bir dnceki yila goére %5,1 artarken 2018 yilinda ylizde 2,4
azalmistir. 2017 yilinda 1 milyon 409 bin olan konut satis rakami, 2018 yilinda 1 milyon 375 bin
olarak gerceklesmistir. 2018 yilinda satilan konutlarin 651.572 tanesi ilk satis konut olurken,
723.826 tanesi ikinci el satisi gerceklesmis konuttur. Toplam satis rakamlarina gore iller
siralamasina baktigimizda siralamanin bir &nceki yilla ayni oldugu goriilmektedir. ilk sirada
234.055 konut satisi ile istanbul yer alirken, 131.161 konut satisi ile Ankara ikinci, izmir ise
75.672 konut satis rakami ile Gglincu sirada yer almistir. Hakkari 159 konut satis rakami ile
2018 yilinda da en az konut satisinin yapildigi il olmustur. Konya, 2018 yilinda 37.198 konut
satis rakami ile 6. sirada yer almistir.

Turkiye genelinde satilan konutlarin 276.820 tanesi ipotekli, 1.098.578 tanesi ise diger
satis tiiriinde gerceklestirilmistir. ipotekli satilan konutlarin 125.389 tanesi ilk satisi yapilan
konut olurken, 151.431 tanesi ise ikinci el satis olarak gerceklesmistir.

Konut Satis Sayilari 2017-2018
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Tirkiye genelinde konut satislari 2018 Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore %2,9
oraninda artarak 136.845 olmustur. Aralik ayinda istanbul 26.541 konut satisi ve %19,3 ile en
yuksek paya sahip il olurken, 12.095 konut satisi ile %8 pay ile Ankara ikinci, 6.960 konut satigi
ve %5 pay ile izmir izlemistir. Aralik ayi igerisinde en diisiik konut satisi gerceklesen iller 8 konut
ile Hakkari ve Ardahan olmustur.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari 2018 Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore
%79 oraninda azalis gostererek 7.148 olmustur. Toplam konut satislariiginde ipotekli satiglarin
payl %5,2 olarak gerceklesmistir. ipotekli satislarda istanbul 1.461 konut satisi ve %20,4 pay
ile ilk sirayr almistir. Toplam konut satislari icerisindeki ipotekli satis payinin en ylksek oldugu
il %12,7 ile Edirne olmustur.

Diger konut satislarina baktigimizda Aralik 2018 ayinda Turkiye genelinde bir 6nceki yilin
ayni ayina gére %31,1 oraninda artarak 129.697 olmustur. Diger konut satislarinda istanbul
25.080 konut satisi ve %19,3 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut satislari
icinde diger satiglarin payr %94,5 olmustur. Ankara 11.315 diger konut satisi ile ikinci sirada
yer almistir. Ankara’yl 6.565 konut satisi ile izmir takip etmistir. Diger konut satisinin en az

oldugu il 12 konut ile Ardahan olmustur.

Satis sekline gére konut satisi, Aralik 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Aralik 2018
150000 129697 1368 845 150 000 136 845
100000 - 100 000 69 661 66 984
por] o « B N
0 0 + Y
Ipotexli satglar Digersatislar  Toplam ik satis ikinciel sats Toplam

Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi 2018 Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina
gore %4,8 artarak 69.861 olmustur. Toplam konut satiglari igerisinde ilk satisin payr %51,1
olurken ilk satislarda istanbul 13.723 konut satisi ve %19,6 ile en yiiksek paya sahip olmustur.
istanbul’u 5.077 konut satisi ile Ankara ve 3.158 konut satisi ile izmir izlemistir.

2018 Aralik ayinda ikinci el konut satislari bir énceki yilin ayni ayina goére %1 artis
gostererek 66.984 olmustur. ikinci el konut satislarinda da istanbul 12.818 konut satisi ve
%19,1 pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el
satislarin payi %48,3 olmustur. Ankara 7.018 konut satisi ile ikinci sirada yer alirken, Ankara’yi

3.802 konut satisi ile izmir izlemistir.
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4. SONUC VE iINSAAT SEKTORUNUN 2019 BEKLENTILERI

2003 yilindan glinimiize kadar insaat sektorinin blaylimesi ile milli gelirin artisi ayni
oranda gergeklesmistir. Biylimenin pozitif oldugu donemlerde insaat sektoriiniin blylime
hizinin milli gelirin baylme hizinin iki kati oldugu gorilmektedir. 2008 yilinda diinyada yasanan
ekonomik krizden etkilenen Tirkiye’de insaat sektoriindeki kiictilme milli gelirdeki kiiglilmenin
iki kati olmustur. Buradan da anlasilacagi lzere llkede yasanan olumsuzluklardan en fazla
etkilenen sektdrlerin basinda ingaat sektori gelmektedir.

2018 yilinda meydana gelen doviz artis ve ekonomik dalgalanmalar, Tiirkiye ekonomisinin
lokomotif sektorlerinden biri olan insaat sektériinde duraksamalara neden olmustur. Ancak
sektori canlandirmak adina baslatilan kampanya ve diizenlemeler sayesinde 2019 yilinda
hareketlenmeler gézlenmistir. insaat sektériiniin tlke ekonomisinin en énemli ¢arklarindan
biri oldugu, kendine bagh birgok alt sektori besledigi ve saglamis oldugu istihdam goz ardi
edilmemelidir.

2019 yilinda ekonomide yasanan dalgalanmalardan dolayi 6nceki yillara nazaran daha az
projenin hayata ge¢mesi beklenmektedir. Sektoriin en biylik onceligi mevcut projeleri
tamamlayarak stoklar tiketmektir. Ancak bu konutlarin satilmasi i¢in faizlerin disurilmesi
gerekmektedir. Kamu bankalarinin yapmis oldugu 0,98 oranl faiz kampanyasi sektore bir
nebze hareket getirmis olsa da yeterli degildir.

5. KAYNAKCA

e https://www.yeniprojeler.com/emlak/insaat-sektoru-2019-icin-beklentisini-acikladi

e https://www.haberler.com/2019-insaat-sektorunun-toparlanma-vili-olacak-11639226-

haberi/

e https://intes.org.tr/wp-content/uploads/2019/01/%CA4%BON%C5%9EAAT-
SEKT%C3%96R%C3%9C-RAPORU.pdf

e http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=30873
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