1882

KONYA TIiCARET ODASI
KONYA CHAMBER OF COMMERCE

INSAAT SEKTORU

“2021 Degerlendirmesi, 2022 Beklentileri”
BURCIN KABAKCI

Sektor Raporu

Ekonomik Arastirmalar ve Proje Midiirliigii

[(0]}')7:
Subat, 2022

www.kto.org.tr


http://www.kto.org.tr/

INSAAT SEKTORU

1882

KoerA TICARIT Cows “2021 Degerlendirmesi, 2022 Beklentileri”

iCINDEKILER
3 I 11 4 {3 UPPPR 2
2. Rakamlarla 2021 iNSaat SEKEOIU ............c.cevveuiieeieeiiieeiee ettt st enens 2
2.1.2021 Konut Satis IStatiStiKIEri. .............cevvivivieiieieiececeteeeeeee et eaeas 6
3. insaat Sektoriiniin 2022 BeKIENTIEri............c.ccoveuievieeeeeieeeeecececeetee ettt 7
B (-1 1 T- 1 o T PSRRI 8

Ekonomik Arastirmalar ve Proje Mudurlagi 1



INSAAT SEKTORU

1882
KONYA TICARET ODASI

“2021 Degerlendirmesi, 2022 Beklentileri”

1. Giris

insaat sektori, tiim diinyay etkisi altina alan Covid-19 salgininin iilke ekonomisini olumsuz olarak
etkilemesi ve sektoriin yapisal sorunlari nedeniyle 6nceki iki yilda kliglilme yasayarak 2020 yilinda %3,5
daralmistir. Sektére yonelik olarak 2020 yilinda uygulanan destekler ve genisleyici para politikasi
sonucu negatif diizeyde seyreden reel faiz oranlari sektérdeki daralmayi sinirlandirmis olsa da (g
donem (st Uste daralma gerceklesmesi sektoriin yapisal sorunlarinin ciddiyetini ve salginin olumsuz
etkilerini gozler 6niine sermektedir.

Covid-19’un etkileri slirerken emtia fiyatlari da diinya genelinde artis gdstermistir. Gergeklesen
fiyat artislarinin yani sira Glkemiz para biriminin deger kaybetmesi sektoriin maliyetlerinin artmasina
sebep olmustur. Tiirkiye istatistik Kurumu (TUiK) verilerine gore; insaat maliyet endeksi 2021 Nisan’da
yillik %35,5 artarak son donemin en hizl yiikselisini gerceklestirmistir. 2020 Mayis — 2021 Mayis
dénemi demir celik fiyatlariincelendiginde ise demir-celikte %116, cimentoda ise %60 oranlarinda fiyat
artisi gerceklestigi goriilmektedir.

2. Rakamlarla 2021 insaat Sektorii

Ekonominin en 6nemli basliklarindan biri olan insaat sektori de konut imalatina bagh bircok alt
sektorden olusmaktadir. 170’den fazla alt sektérii harekete gecirerek, bliylime ve istihdam Uzerine
etkisi bakimindan dnemli bir makro ekonomik biyikliige sahip insaat sektori, 2021 yilinin ilk yarisinda
oldukca sinirli olsa da bliylrken; lclincli ceyrek donemde, yeniden ve keskin bicimde daralmistir.
istihdam potansiyeliyle de 6ne ¢ikan insaat sektériindeki mevcut tablo, Tiirkiye ekonomisinde
strdarilebilir bliyime hedefine ulasiimasi agisindan kritik mesajlar icermektedir. Finansal zorluklarin

yasandigi bu siirecte 6zellikle kamunun yatirim programlarina ihtiyag duyulmaktadir.

GSYH ve insaat Sektoriinde Bilyiimenin Seyri (% puan)
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insaat sektériinde 2018 yilinin tiglincii ceyregine kadar son 20 yilin biiyiik kisminda GSYH biiyiime
egrisi ile onemli 6lglide paralellik izlemistir. Covid-19 salgini ile birlikte 2020 yilinda %3,5 oraninda
kigulen sektor, 2021 yilhinin ilk yarisinda ¢eyrek donemlerde %3,1 ve %3,3 oraninda sinirli bir bliyime
gergeklestirmistir. 2021 yilinin Gglincl geyreginde ise %6,7’lik ani bir daralma yasayan sektorde, yilin
geri kalani igin beklentiler iyimser yonde olmamakla birlikte sektériin GSYH igindeki payi ise %4,9’a
gerilemisgtir.

insaat sektdriinin GSYH igindeki payina bakildigi zaman 2019 yilinin ilk ¢eyreginde 6,3 olarak
gerceklestigi gorilmektedir. Bu rakam, ikinci ve Uclincli ceyrekte 1,3 puan azalarak 5,0 olarak
gerceklesmistir.

2020 verilerine bakildigl zaman, birinci ¢eyrekte 5,4 olan rakamin ikinci ¢eyrekte 0,4 puan artarak
5,8 olarak gerceklestigi goriilmektedir. Uglincii ceyrek rakamlarina bakildigi zaman ise 0,9 puan azalis
ile 4,9 olarak gergeklesmistir.

2021 yilinda insaat sektorinin GSYH icindeki payina baktigimizda birinci ceyrekte 5,3 olan payin
ikinci ceyrekte 5,2 olarak gerceklestigi gorilmektedir. Uclincii geyrekte ise 0,1 puan azalarak 5,1

olmustur.

insaat Sektoriiniin GSYH igindeki Payi (%)
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Kaynak: TUIK

2021 yih takvim etkisinden arindirilmis insaat sektéri ciro endeksine bakildiginda, aralik ayinda
339,7 ile en Ust noktaya ulastigi gorilirken, ocak ayi icerisinde de 124,1 ile en disik seviyeye
ulasmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis rakamlara bakildiginda insaat sektériinlin cirosu
nisan ayinda 57,7 ile en Ust seviyedeyken ocak ayinda 4,3 ile en dislik seviyesini gormustir.
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insaat Sektorii Ciro Endeksi
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Kaynak: TUIK

insaat Maliyet Endeksi (IME), insaat maliyetlerini malzeme ve iscilik acisindan élgen ve TUIK
tarafindan aylik olarak hesaplanan fiyat endeksidir.

insaat maliyet endeksine bakildigi zaman 2021 yilinin Kasim ayinda bir énceki yila gére %48,8 ile en
ylksek artis yasanirken, ocak ayinda ise %27,8 ile en az artisin yasandigi goriilmektedir. Bir dnceki yila
gore kiyasladigimizda ocak ve subat aylarinda ciddi bir artis yasanmazken, mart ayi ile birlikte yikselise
gectigi ve agustos ayina kadar sirekli arttigi gérilmektedir.

insaat Maliyet Endeksi
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Bina insaati maliyet endeksine bakildigi zaman; 2021 yilinin kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina
gore insaatta %48,87, binalarda %48,79, ikamet amacl binalarda %48,23, ikamet amach olmayan

binalarda ise %50,51 oraninda degisim oldugu goriilmektedir.

Endeks Bir 6ncekj _y|.lm ayni ayina gore | On iki aylll_( 9rtalamalara gore
degisim orani (%) degisim orani (%)
Sektér Toplam Malzeme iscilik| Toplam Malzeme iscilik| Toplam Malzeme iscilik
ingaat 348,46 372,02 291,87 48,87 60,13 22,50 37,59 45,92 20,37
Binalar 348,68 372,80 292,26 48,79 60,29 22,55 37,73 46,26 20,56
ikamet amagh binalar 345,57 369,63 291,68 48,23 60,07 22,52 37,07 45,68 20,53
ikamet amagl olmayan binalar 358,48 382,24 294,36 50,51 60,94 22,66 39,78 47,94 20,64

Kaynak: TUIK

2.1 2021 Yil Konut Satis istatistikleri

2020 yilinda 1.499.316 konut satisi gergeklesirken, bu say1 2021 yilinda %0,49 azalma yasayarak
1.491.856 adet olarak gergeklesmistir. 2021 yilinda satilan konutlarin 461.523 tanesi ilk satis olurken,
1.030.333 tanesi ikinci satisl gerceklesmis konuttur.

Konut Satis Sayilari 2020-2021
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Kaynak: TUIK
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Tiirkiye genelinde satilan konutlarin 294.530 tanesi ipotekli, 1.197.326 tanesi ise diger satis tlriinde
gerceklesmistir.
Satis Sekline Gore Konut Satis Rakamlari (Aralik 2021)
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Kaynak: TUIK

Toplam satis rakamlarina gore iller siralamasina baktigimiz da siralamanin bir 6nceki yilla ayni
oldugu goriilmektedir. ilk sirada 276.223 konut satisi ile istanbul yer alirken, 144.104 konut satisi ile
Ankara ikinci, izmir ise 86.722 konut satisi ile (iciincii sirada yer almaktadir. 2021 yilinda 267 konut satis

rakami ile en az konut satisinin gercgeklestigi il ise Hakkari olmustur.

illere Gére Toplam Satis Rakamlari - 2021

300 000

276 223
250 000
200 000

144 104
150 000
100 000 86 722
66 691
53820
50 000 I I 41533 38114 36520 35694 35610
istanbul  Ankara izmir Antalya Bursa Mersin Konya Kocaeli Tekirdag Gaziantep
Kaynak: TUIK
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3. insaat Sektoriiniin 2022 Beklentileri

Pandeminin de etkisi ile arz yetersizligi nedeniyle 2021 yilinda evlerin satis fiyatlar ylizde 97,
kiralama fiyatlari ylizde 83 oraninda artmistir. 2021 yilinin sonlarinda artmasi beklenen yapi ruhsat
sayilari yeni arzlar igin sektére umut vermektedir. Bir yandan artan yapi ruhsat sayilari 2021 yih igin
toparlanma yil olarak duslinilirken bir yandan da artan maliyetler 2022 yili igin belirsizlikleri
artirmaktadir. Ulkemizde her yil 800 bine yakin yeni konut iiretimine ihtiyac duyulurken, yasanan fiyat
artislarindan dolay! isletme sermayesi dislk sirketlerin bu yil daha az sayida konut Uretecegi
disinilmektedir. 2019-2021 yillari arasinda alinan ruhsat sayisi azligi sebebi ile 2022 yilinda piyasada
agirhkli olarak ikinci el satislar etkili olacaktir.

insaat sektdriinde yasanan anormal maliyet artislarinin son geyrekte yasanan déviz artislari ile
birlikte maliyetleri ikiye katladigi belirtilmistir. S6z konusu fiyatlarla alici bulunmasinda zorluk
yasanabilecegi icin 2022 yilinin ilk 6 ayinda da negatif etkinin slirebilecegi 6ngorulmektedir.

Ulkemizdeki déviz kurunun stabil bir noktada kalmasi neticesinde 2021 yilinda yasanan déviz
dalgalanmasinda kar eden kisilerin gayrimenkul yatirimi yapabilecekleri diistintilmektedir.

2022 yilinda ingaat sektériniin canlanarak gii¢ kazanabilmesi adina temel insaat malzemelerinde
KDV indirimi, tapu harglari indirimi ve arsa Uretim destegi gibi tesviklerin saglanmasi talep
edilmektedir. Serbest piyasa ekonomisi ve doviz kurlarindaki hareketlilik 6ne siiriilerek fahis fiyat
uygulamasi yapan kisilere engel olabilmek adina devletin hammaddelerde taban-tavan fiyat
dizenlemesi yapmasi 6nem tasimaktadir. 2022 yilinda insaat sektorinin canlanmasi, etki ettigi
170’den fazla sektére dogrudan veya dolayh etki etmesi, ekonomik potansiyel agisindan da buylk
Oneme sahiptir.

4. Kaynakca

e ingaat Sektorii Analizi — Yeni Yil, Bildik Endiseler: Salgin Belirsizligi ve Yiiksek Enflasyon
https://www.tmb.org.tr/uploads/publications/61e50ecc28beba65363288b9/16424014
68342-tmb-bulten-ocak-2022.pdf

e KPMG Perspektifinden insaat Sektoriine Bakis
https://assets.kpmg/content/dam/kpmg/tr/pdf/2021/08/insaat-sektorel-bakis-
2021.pdf

e TURKrating Sektor Raporlari — Tiirkiye insaat Sektorii
https://turkrating.com/files/uploads/insaat-sektoru-agustos-2021-4078.pdf

e Diinya Gazetesi — 2022’de Yeni Konut Uretimi Diisebilir
https://www.dunya.com/sektorler/emlak/2022de-yeni-konut-uretimi-dusebilir-haberi-
645220

e Tiirkiye istatistik Kurumu

www.tuik.gov.tr
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