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Bu sistem Utlkemizde son yillarda elbirligi sistemi olarak da anilan tasarrufa dayali faizsiz
bir finansman yontemi olarak hayata gegcmistir. Sistemin temelini kisilerin kendi birikimleri ile
konut, arsa, isyeri veya arag sahibi olmasi olusturmaktadir. Bu sistemde firmalar, kendi is ve
kar payi olarak katim bedeli ve organizasyon Uicreti altinda misterilerden belli bir fiyat talep
etmektedir. Son yillarda bu sistemde hizmet vermeye baslayan firma sayisinda ciddi artis
gozlenmektedir. Ancak su an i¢in en ¢ok bilinen birkag firma sunlardir; Emin Evim, Bir Evim,

Fuzul Evim, Finans Evim, Hedef Evim, Katilim Evim vb.

TDFFS konut sahibi olmak isteyenler dncelikle ne kadarlik bir konut alacagini belirler.
12 aydan 360 aya kadar vade ile 6demesini gergeklestirebilir. Elbirligi sisteminde musterilere
cekilisli, vade ortasi veya pesinatli erken teslim yontemi olmak Uzere 3 farkli segenek

sunulmaktadir.

Bu sistemin en blyik tercih edilme sebeplerinden biri faizsiz olmasidir. Bir diger neden
ise bankalara gore daha az maliyete sahip olmasidir. Elbirligi sisteminin en blylk avantaji
kisilerin uzun zamanda biriktirip alabilecegi evi veya arabayl daha kisa vadede elde

edebilmelidir.

TDFFS sirketleri, katihmcilarindan “organizasyon bedeli”, “katiim bedeli”, “calisma
bedeli” gibi cesitli sekillerde adlandirilan bir licret almaktadir. Aldiklari bu {icreti de yapmis
olduklari hizmetlerin karsiligi olarak aldiklarini belirtmektedirler. Organizasyon Ucreti kisilerin
sectigi 6deme yontemine ve 6deme planina gore degisiklik gostermektedir. Her sirketin almis
oldugu organizasyon bedeli farklihk géstermesine ragmen yaklasik olarak %5 ile %12 arasinda

degisen bir ortalamaya sahiptirler.

Bltlin sirketlerin uygulamasinda taksitleri dondurmak, taksitleri dislirmek veya
arttirmak veya sistemden ayrilmak mimkiindir. Ancak bu durumlarin bazi sonuglar
bulunmaktadir. Ornegin, taksitler donduruldugu takdirde fonu kullandirma siiresi de es
zamanli olarak ertelenmektedir. Fonu kullanan bir kisi, geri 6demelerini geciktirdigi takdirde
ylzde olarak belirlenmis gecikme cezasi 6deyecektir. Sistemden ayrilmak istendigi takdirde ise
yapilan 6demelerin toplami alti ay icerisinde iade olarak alinabilmektedir. Ancak ayrilma
durumunda 6denen organizasyon bedeli bazi firmalarda geri 6denmezken bazilarinda ise yarisi

iade edilmektedir.

Sirketler finansman sagladiklari katilimcilardan bazi glivenceler talep etmektedir. Bu
glivenceler, teslimat aninda iki kefil istemek, kalan taksitler icin diizenli senetler imzalatmak,
katihmcinin aldigi gayrimenkule haciz koymak gibi. Ancak taahhiitlerini yerine getirerek

odemelerini gerceklestiren katilimciya saglanacagl vaat edilen finans ile ilgili herhangi bir
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glivence verilmemektedir. Sadece talep eden kisilere masraflari kendileri karsilamak kosulu ile

banka teminat mektubu verilecegi beyan edilmektedir.
Sirketlerin katilimcilara sunmus oldugu finans saglama yontemleri su sekildedir;

Cekiligli Sistemler: Bu sistemde “Kisaltilmis Vadeli Cekiligli Sistem”, “Kira Destekli
Cekilisli Sistem” ve “Deger Artish Cekilisli Sistem” seklinde farkli uygulamalar bulunmaktadir.
Sistemin ismi firmalara gore degisiklik gosterse de 6zU degismemektedir.

Bu sistemde ev almak isteyen kisiler 12,24,36,40,60,80,100,120,160,200,360 kisilik
gruplar halinde TDFFS sirketleri tarafindan bir araya getirilmektedir. Katilimcilar pesinatl veya
pesinatsiz olarak sisteme dahil olabilmektedirler. Bu sistemde taksitler, katilimcilarin almak
istedikleri finansman miktarinin édeme gilicline bélinmesi ile hesaplanmaktadir. Pesinat
o0deyerek sisteme dahil olan katilimcilar erken fon kullanma hakkinda sahip olurken,
kullanmayan musteri, kuranin ¢ikmasini veya vade ortasindan sonraki ayi bekleyecektir.

Katihmcilar hedefledikleri finansmana 100 aylk taksit ©6demesiyle ulasmayi
hedefliyorlarsa sirket bu kisiyi ylz kisiden olusan bir gruba dahil edecektir. Grupta bulunan
kisilerin ayni miktarda 6deme yapma zorunluluklari bulunmamaktadir. Bu sistemde taksit
sayisl grupta bulunan kisi sayisini da géstermektedir.

Cekilislerin  yapilacagi zaman sirketlerin uygulama sekillerine goére farkhlik
gostermektedir. Bazi firmalar aylik olarak gekilis yaparken, bazi firmalar ise alti ayda bir,
bazilari ise aylik olarak ¢ekilis yapmaktadir. Cekilis ile katimcilarin yarisinin finansman talebi
karsilanip vade ortasinin bir sonraki ayinda ise katilimcilarin sisteme giristeki finansman tutari
sirket tarafindan saglanmaktadir.

Bu modelde, sisteme giriste belirlenen fonu kullanan katilimcilarin taksit tutari, toplam
tutarin binde dordi/besi/ altisi oraninda arttirilarak taksit sayilari yeniden diizenlenerek
toplam 6deme tutari degismeden taksitlerin siiresi kisaltilmaktadir. Bu sayede olusan fonun
sirada bekleyen katilimcilara aktarimi saglanmis olur. Bu sistemde taksit sayilari 360 aya kadar
uzatilabildigi icin, fon kullanma sirasi gelmis olsun veya olmasin tim katilimcilarin aylik taksit
odemelerine kalan tutar tizerinden yillik %8 deger artisi ilave edilmektedir.

Sistemde yer alan bazi sirketler (Eminevim ve Fuzulev) gekilisli sistemde kira modelini
gelistirerek uygulamaktadir. Bu sisteme gore, fonu erken kullanarak konut sahibi olan tyelerin
belirlenen oranda kira yardimi adi altinda normal taksit 6demelerine ilave bir bedel
odemektedirler. Bu bedel toplam taksit tutarinin %0,3 ile %0,25’i arasinda degismekte ve
o6demeler sona erinceye kadar sabit tutulmaktadir. Hentiz fon sirasi gelmemis katilimcilara ise
kira yardimi adi altinda %0,1 ile baslayip %0,7 oranina kadar bir tutar hesaplanip aylik taksit
tutarindan duslrilmektedir. Diger sirketler bu uygulamayr mesru gormeyerek tercih

etmemektedirler.
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Cekilisli sistemlerin hepsinde vade ortasi gectikten sonra sistem butlin muisterilerine
bekledikleri fonu 6demektedir. Bu fonun kaynagi esas olarak, diger gruplarda katihmcilarin
pesin 6demeleri ile olusan fon fazlasi ile sisteme giriste belirlenen fonu kullanan katilimcilarin
taksit tutarinin, toplam tutarin binde doérdi/besi/altisi oraninda arttiriimasi ile elde edilen
serbest fondur.

Bireysel Sistemler: Bu sistemde sirketlere gore “Vade Ortasi Teslim”, “Pesinath
Sistem”, “Pesinatli Erken Teslim Sistemi”, “Ara Odemeli Erken Teslim Sistemi” ve “Serbest
Planli Yontem” seklinde farkli isimlerle adlandiriimakta ve bu sistemde grup olusturma yerine
fon iliskisi musteri ile sirket arasinda kurulmaktadir.

Vade ortasi teslim sistemi uygulandiginda, katilimci sistemden alacagi fon miktarini ve
taksit sayisini belirlemektedir. Taksit tutari ise fon miktarinin taksit sayisina boélinmesi ile
belirlenmektedir. Taksit sayisinin ortasi gecildikten sonraki ay katilimciya ihtiyaci olan fon
miktari 6denmektedir.

Pesinatli sistemde ise, finansmanin vade ortasindan dnce taraflarin anlastigI vadede
teslim edilmesini saglamaktadir. Bu modelde katilimci baslangigta yikli miktarda pesinat
odeyerek fonu erken kullanma hakkina sahip olabilmektedir.

ister vade ortasi seklinde ister pesinat oranina gore fonun erken teslim edilmesini
saglayan nitelikte organize edilsin her iki model de bireysel modeldir ve her iki uygulamada da
cekilis yapilmamakta, aylik taksitler baslangicta belirlenen fonun tutari esas alinarak, sabit
taksitler seklinde belirlenmektedir. Cekilisli sistemde oldugu gibi bu sistemde de ara pesinat
vererek veya taksit tutarini arttirarak evin teslim tarihi 6ne cekilebilmektedir.

Sisteme Dabhil Olan Firmalar Su Sekildedir:

Eminevim: 1991 yilinda Eminotomotiv markasiyla kurulan firma Elbirligi sistemi ile
otomobil almak isteyen kisilere alternatif olarak faaliyetlerine baglamistir. 2005 yilinda

Eminevim kurularak, sistem ev icin de uygulanmaya baslanmistir.

KAYNAKCA:
e Tasarrufa Dayall Faizsiz Finansman Sistemi ve Fikhi Mesruiyeti Uzerinde Yapilan
Degerlendirmeler — Mehmet Birsin, Hatice Otegeceli

e Elbirligi Sistemi ile Konut Finansmani Uygulamasi, Recep Tayyip Kili¢
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