INSAAT SEKTORU
:,:l ‘ “2017 Degerlendirmesi, 2018 Beklentileri”
KONYA TICARET ODASI
KONYA CHAMBER OF COMMERCE Burgin KABAKCI

1. GIRiS

2017 yili itibariyle insaat sektortiniin dinya lzerinde kiresel ekonomideki payi ylizde
15 diizeyindeyken, Tiirkiye’de bu oran yiizde 9 diizeyinde gerceklesmistir. insaat sektord,
hikimet politikalarinin ve yatirim potansiyellerinin etkisi ile yogunluklu olarak gelismekte olan
Ulkelerde canlilik gostermektedir.

insaat sektdrii 2017’ye hizl bir giris yapmistir. 2016’nin tiim olumsuzluklarina ragmen
blylmesini surdiren ingaat sektorli, 2017’nin ilk yarisinda maliyetlerdeki artisa ve doviz
kurlarindaki dalgalanmalara ragmen bilyliime ivmesini strdirmistiir. Devam eden insaat

yatirimlari, Tirk ekonomisine ivme kazandirmaya devam etmistir.
1.1. Rakamlarla 2017 insaat Sektorii

2017 yilinin ilk iki ceyreginde sektoriin bliyiime oranlari sirasiyla ylizde 13,4 ve ylizde
14,0 olarak gerceklesmistir. Sektor, Gglncl ¢ceyrek sonuglarina gére ylzde 29,4 ile son Ug yilin

en ylksek blylme oranina ulagsmistir.
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Kaynak: TUIK

insaat sektdriiniin GSYH icindeki payina bakildigi zaman 2017 yilinin ilk ceyreginde 7,8
olarak gergeklestigi gérilmektedir. Bu rakam, ikinci ¢eyrekte 1,3 oraninda artarak 9,1 olarak
gerceklesirken, tglincl ¢eyrekte ise 8,7'ye diismustar.

GSYH’nin igindeki insaat sektorinin degerine bakildigi zaman 2017 yilinin UGglnci
ceyreginde bir 6nceki yili ayni déonemine goére 16,3 milyar TL artarak 71,9 milyar TL olarak
gerceklestigi gorilmektedir.
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2017 yihinda istihdamin sektérel dagilimina bakildiginda; ilk sirada 15.580 kisilik
istihdamiyla hizmetler sektoriinde gerceklestigi gorilmektedir. Hizmetler sektoriiniin
ardindan 5.470 kisilik istihdamiyla sanayi sektori, 5.297 kisilik istihdamiyla tarim sektori
izlemistir. insaat sektodriiniin istihdam icerisindeki dagilimina bakildiginda bir &énceki yila gére
153 kisi artarak 2.168 olarak gerceklestigi goriilmektedir.

2016 yilinda insaat sektoriiniin istihdam icerisindeki payi yizde 7,4 iken 2017 yilinda bu
oran %7,6 olarak gerceklesmistir. insaat sektériiniin toplam istihdamdaki payi 2 puan artarak

ylzde 7,6 olarak gerceklesmistir.
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2017 yilinda insaat sektoriinde istihdam rakamlarina baktigimiz zaman takvim etkisinden
arindirilmis insaat istihdam endeksi 2017 yili lll. geyreginde, bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore
yluzde 7,9 oraninda azalmistir. Mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis ingaat istihdam

endeksi bir dnceki ceyrege gore yilizde 1,2 oraninda azalmistir.

insaat sektorii istihdam endeksi, lIl. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017
[2010=100]
Endeks
140 -
120 4
100 4 —&— Mavsim ve
_— takvim
30 == - il etkilerinden
— - anndinim s
60 A i
40 A
—&— Takvim
20 4 etkilerinden
anndinim s
0
||||||||||v ||||‘|||I|v I|II|III|IV ||||||||
2014 2015 2016 2017
Kaynak: TUIK

2017 yilinin 1ll. ¢eyreginde takvim etkisinden arindiriimis insaat calisan saat endeksine
baktigimizda, bir 6nceki yilin ayni ceyregine gore ylzde 5,8 oraninda azalma oldugu
gorilmektedir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat calisilan saat endeksi ise bir

onceki ¢ceyrege gore ylizde 2,1 oraninda azalmistir.

Insaat sektorii calisilan saat endeksi, Ill. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017
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2017 yili lll. geyreginde takvim etkilerinden arindirilmis insaat brit licret-maas endeksine

bakildigl zaman, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %6,1 oraninda arttigi goérilmektedir.
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat briit Gcret-maas endeksi ise bir dnceki

ceyrege gore %1,7 oraninda artmistir.

insaat sektorii briit iicret-maas endeksi, Ill. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017
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Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2017 yili lll. ceyreginde bir 6nceki

yihin ayni c¢eyregine gore yizde 27,1 oraninda artmistir. Mevsim ve takvim etkilerinden

arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir onceki ceyrege gore yizde 6,7 oraninda artmistir.

Insaat sektorii ciro endeksi, I1l. Ceyrek: Temmuz-Eyliil 2017
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Bina insaati maliyet endeksinin 2017 yili doérdiincl ¢eyregine baktigimizda; bir 6nceki
ceyrege gore toplamda ylizde 6,5, bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore yizde 22,8 ve dort
ceyrek ortalamalarina gore ylizde 19,7 arttigi gorilmektedir.

Bu endekse gore 2017 dordiinci ¢eyrekte iscilik endeksi bir dnceki ceyrege gore ylizde 1,8,
malzeme endeksi ise ylizde 7,9 artmistir. Bir dnceki yilin ayni ¢eyregine gore iscilik endeksi

ylzde 13,7 ve malzeme endeksi ylzde 25,6 artmistir.

Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, IV. Ceyrek: Ekim-Aralik, 2017 [2005=100]

(%)
2016 IV. ceyrek 2017 IV. ceyrek

Toplam iscilik Malzeme Toplam iscilik Malzeme
Bir dnceki ceyrege gore degisim
orani 5.9 11 5 6.5 1.8 7.9
Bir dnceki yilin ayni ceyregine gore
degisim orani 12,4 10,6 12,9 228 13,7 256
Dartceyrek ortalamalarnna gére
dedisim orani 7,7 10,6 6,9 19,7 12,7 219

Kaynak: TUIK

1.2. 2017 Konut Satis istatistikleri

2017’de satilan konut sayisi 2016’ya gore yiuzde 5,1 artarak 1 milyon 409 bin 314
olmustur. istanbul 238.383 konut satisi ve %16,9 pay ile ilk sirayi almistir. Satis sayilarina gére
istanbul’u, 150.561 konut satisi ve %10,7 pay ile Ankara, 84.184 konut satisi ve %6 pay ile izmir
izlemistir. 124 konut satisi ile Hakkari en az satis yapilan il olmustur. Tlrkiye genelinde satilan
konutlarin 473.099 tanesi ipotekli, 936.215 tanesi ise diger satis tiriinde gerceklesmistir.

Konut Satis Sayilari 2016-2017
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Turkiye genelinde konut satiglari 2017 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore yizde
6,8 oraninda azalarak 132.972 olmustur. Aralik ayinda istanbul 22.932 konut satisi ve yiizde
17,2 ile en yliksek paya sahip il olurken, 12.868 konut satisi ve ylizde 9,7 pay ile Ankara ikinci,
8.305 konut satisi ve yiizde 6,2 pay ile izmir izlemistir. Aralik ayi icerisinde en diisiik konut satis
gerceklesen iller 11 konut ile Hakkari ve Ardahan olmustur.

Turkiye genelinde ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 30,7
oraninda azalis gostererek 34.029 olmustur. Toplam konut satiglari iginde ipotekli satiglarin
pay! yiizde 25,6 olarak gerceklesmistir. ipotekli satislarda istanbul 6.516 konut satisi ve yiizde
19,1 pay ile ilk sirayi almigtir. Toplam konut satislari igerisindeki ipotekli satis payinin en yiiksek
oldugu il yiizde 45,5 ile Ardahan olmustur.

Diger konut satiglar Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére ylizde 5,7 oraninda
artarak 98.943 olmustur. Diger konut satislarinda istanbul 16.416 konut satisi ve yiizde 16,6
pay ile ilk siraya yerlesmistir. istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payi
yluzde 71,6 olmustur. Ankara 9.101 diger konut satisi ile ikinci sirada yer almistir. Ankara’yi

6.061 konut satisi ile izmir izlemistir. Diger konut satisinin en az oldugu il 6 konut ile Ardahan

olmustur.
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde 7,1
azalarak 66.661 olmustur. Toplam konut satislari icinde ilk satisin payi yiizde 50,1 olmustur. ilk
satislarda Istanbul 11.512 konut satisi ve yiizde 17,3 ile en yiiksek paya sahip olurken,
istanbul’u 5.119 konut satisi ile Ankara ve 3.885 konut satisi ile izmir izlemistir.

Turkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylzde 6,5 azalis
gostererek 66.311 olmustur. istanbul 11.420 konut satisi ve yiizde 17,2’lik pay ile ilk sirada yer
alirken, istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarinin payr yizde 49,8
olmustur. istanbul’u 7.749 konut satis rakami ile Ankara takip ederken, Ankara’yl da 4.420

konut satisi ile izmir izlemistir.
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Yabancilara yapilan konut satis rakamlarina bakildigi zaman bir 6nceki yila gore ylizde 22,2
oraninda artis yasandigi gériilmektedir. 8.182 konut ile istanbul ilk sirada yer alirken, 4.707
konut ile Antalya ikinci, 1.474 konut satisi ile de Bursa Uglincli sirada yer almaktadir.

Yabancilara yapilan konut satislarinda konutlari alan kisilerin uyruklarina bakildiginda ilk
sirada 3.805 konut rakami ile Irak vatandaslarinin yer aldig1 gérilmektedir. Irak’t 1.331 konut

ile Rusya, 1.078 konut rakami ile de Afganistan izlemistir.

2. insaat Sektoriiniin 2018 Beklentileri

Tirkiye’nin son yillardaki Gnemli blylime potansiyeli sayesinde ekonomiye katki saglayan
gayrimenkul sektorii gelecekte de ekonominin kalbi olmaya devam edecektir. insaat
sektorinin tlke ekonomisinin en énemli ¢arklarindan biri olmasi ve kendine bagli bircok alt
sektori beslemesi ve saglamis oldugu istihdam goz ardi edilemeyecek diizeydedir. Tirkiye'de
yenilenmesi gereken 7 milyon civarinda konutun olmasi ve kentsel déniisiim uygulamasinin
uzun yillar siirecegi géz 6nlinde bulundurulursa insaat sektoriiniin 2018 yilinda da biylimeye
devam edecegi beklenmektedir. Bu olumlu beklentilerin yani sira hali hazirda var olan
risklerinde gbz ardi edilmemesi gerekmektedir. 2018 yilinda insaat sektoriini bekleyen riskler
su sekilde siralanmaktadir: yikselen enflasyon, artan doviz kurlari ve buna bagl olarak artan
insaat maliyetleri, ylikselen kredi faiz oranlari, artan konut stoku olarak siralanmaktadir. Bu
risklerin en az seviyeye inmesi; sektor temsilcilerinin 2017 yilinda yapmis oldugu
kampanyalara devam etmesi ve hiikiimetin sektoriin 6niini acabilmek adina atmis oldugu
adimlarin siirekli olmasina baglidir. insaat fiyatlarindaki reel artis ve ekonomik biyiime
arasinda dogrudan bir iliski olmasi, sektoriin hem bliyiime hem de istihdama katkisi lokomotif
sektor Ozelligini uzun yillar daha devam ettirecegi tahmin edilmektedir. 2018 yilinda da
sektoriin bir 6nceki yilin satis rakamlarinin Gzerine ¢ikarak 1,5 milyon hedefine ulasmasi

beklenmektedir.

3. KAYNAKCA

e https://home.kpmg.com/tr/tr/home/media/press-releases/2018/01/insaat-sektoru-
2018-e-temkinli-yaklasiyor.html

e https://www.emlaknews.com.tr/haberler/insaat-sektorunun-2018-beklentileri-neler-
312776/

e http://www.tuik.gov.tr/PreHaberBultenleri.do?id=30566

e http://formendergisi.com/icerik/detay/11090/insaat-sektorunde-buyume-surerken-

yeni-destek-beklentisi-de-artiyor
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