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1. KANUN ve YONETMELIKLER

15.04.2000 tarih ve 24021 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 4562 sayili “Organize Sanayi Bolgeleri
Kanunu” Kanunun 15'inci maddesinin birinci fikrasi asagidaki sekildedir:

“Arsa satiglari mitesebbis heyetin belirleyecegi prensipler igerisinde y6netim
kurulunun yetki ve sorumlulugu ile gergeklestirilir ve Bakanliga satisi takip eden ayin ilk

haftasi icerisinde bilgi verilir.” seklindedir.

Organize Sanayi Bolgeleri Uygulama Yonetmeligi’'nin “Mitesebbis heyet ve genel kurulun gérev ve

yetkileri”ni aciklayan 23'lincii maddesinin birinci fikrasinin (s) bendi ise su sekildedir:

“Arsa tahsis ve satis prensiplerinin, katilimci veya kiracilardan tahsil edilecek alt yapi
katilim paylari, elektrik, su, atik su, dogalgaz ve benzeri satis ve hizmet bedelleri ile ilgili
prensiplerin ve bu aidat ve satis bedellerinin tahsilatinda gecikme halinde uygulanacak

yaptirimlara iliskin esaslarin belirlenmesi”

Dolayisiyla; arsa tahsis ve satislarinda tahsis bedelinin belirlenmesi konusunda yetki, miitesebbis
heyet/genel kurula aittir. Miitesebbis heyetin veya genel kurulun belirledigi prensipler ve aldigi kararlar
cercevesinde arsa tahsis ve satislarini yapmak ise yonetim kurulunun gorevidir.

Organize Sanayi Bolgeleri Kanunu” 15’inci maddesine (18.06.2017 tarihinde) parsel birim maliyeti

hesaplama konusunda asagidaki ifadeler eklenmistir.

“Parsel birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye ge¢mis OSB’nin muhasebe
kayitlarindaki kamulastirma, altyapi insaati, aritma tesisi maliyeti, genel idare giderleri
ve yatirim ile ilgili cari giderlerden olusan toplam yatirim tutarinin 213 sayili Kanun
uyarinca belirlenen yeniden degerleme orani ile glincellenerek toplam sanayi alanina
bolinmesiyle hesaplanir. Bulunan birim maliyetinin %25 fazlasini gegmemek lizere
parsel birim satig fiyati belirlenir. Altyapi yatirimlari devam eden OSB’lerde yatirim
tutarlari ve diger masraflar tahmini olarak hesaplanir ve kalan harcamalar igin
taahhitname alinir. Bu sekilde hesaplanan parsel birim maliyeti sonraki yillar icin

yeniden degerleme oranlarina gore giincellenir.”

Bahse konu hiikiim ile sanayi parsellerinin fiyatlandirilmasinda iist sinir getirilmistir. Fikranin yirirlige
girdigi 01.07.2017 tarihinden sonra yapilacak tahsis ve satislarda, mutesebbis heyet/genel kurulun
belirleyecegi parsel birim satis fiyati, fikra hilkmi cercevesinde tespit edilen parsel birim maliyetinin ylzde

25 fazlasini gecemeyecektir.
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Konuya iliskin detayl diizenlemeler ise OSB Uygulama Yonetmeligi’nin 56'nci maddesinin ¢ ve devami
fikralarinda asagidaki sekilde yer almaktadir:

“Parsel metrekare birim maliyeti; altyapisi tamamlanmis ve isletmeye gegmis
OSB’lerde her yeni, ilave yatirim gideri ve cari giderin muhasebe kayitlarina yansitildigi
tarihten itibaren her bir gider kaleminin harcama tarihi dikkate alinarak arsa satis
bedelinin kesinlestigi tarihe kadar gecen sire icin, 213 sayili Kanun uyarinca belirlenen
yeniden degerleme orani ile glincellenerek elde edilen toplam tutarin, toplam sanayi

alanina béliinmesiyle hesaplanir....

Bulunan metrekare birim maliyetinin %25 fazlasini gegmemek lizere parsel metrekare

birim satis fiyati belirlenir ve arsa tahsisi veya satisi bu bedeli gegmemek tzere yapilir.

Altyapi yatirimlari devam eden OSB’lerde, yatirim tutarlari ve diger masraflar tahmini
olarak hesaplanir ve kalan harcamalar icin taahhiitname alinir. Bu sekilde hesaplanan
parsel metrekare birim maliyeti, yeniden degerleme oranlarina gére glincellenir. Parsel
metrekare birim maliyetinin doviz cinsinden belirlenmesi halinde yeniden degerleme
oranlarina gore glincelleme yapilmaz. OSB’nin yapimi tamamlandiginda kesinlesen arsa

bedeli ile tahmini bedel arasinda olusan fark, arsa satis bedeline ilave edilir.

Bu maddeye gore belirlenen parsel metrekare birim maliyeti ve parsel metrekare
birim satig fiyati, OSB internet sitesinde siirekli ve giincel olarak yayimlanir ve
Bakanhga bildirilir.”

Yukaridaki mevzuat hikimlerinde belirlenen yeniden degerleme orani ile yapilmasi 6ngoriilen
giincelleme; "parsel birim satis fiyati belirlenirken" degil "parsel birim maliyetinin hesaplanmasi"

esnasinda yapilacaktir.

Sonug olarak; Organize Sanayi Boélgelerinde parsel satislari ile alakali yapilan diizenlemeler neticesinde
“parsel metrekare birim maliyeti” belirlenmesi konusunda yonetim kurulu yetkili olmakta, parsel birim
satis fiyatinda ise (yeniden degerleme orani ile giincellenerek) birim maliyetinin %25 fazlasini gegmemek
lizere belirleme yapilmaktadir. Mevzuatta, parsel satis bedellerinin alt sinirina iliskin ise herhangi bir

diizenleme ve sinirlama bulunmamaktadir.
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2. KONYA ORGANIZE SANAYi BOLGESI'NDE BULUNAN TAHSISE ACILAN SANAYi PARSELi HAKKINDA
DETAY BiLGi TABLOLARI

Konya Organize Sanayi Bolgesi’'nde tahsise agilan parsellerdeki son birim fiyat tablosu, OSB Boélge

Mudurligi web sitesinde yayinlanmig olup asagidaki sekildedir:

Konya OSB Giincel Tahsis Metrekare Birim Fiyat Tablosu

Parsel Grubu Ada Parsel m? Birim Fiyat
43116 5 9.990,06 m? 318,75 TL
43116 6 9.990,00 m? 311,50 TL
43116 7 9.990,00 m? 304,26 TL
5- A GRUBU
43116 8 9.990,00 m? 304,26 TL
43116 9 9.990,00 m? 311,50 TL
43116 10 12.579,48 m? 318,75 TL
Parsel Grubu Ada Parsel m? Birim Fiyat
5-B GRUBU 43116 3 23.286,04 m? 333,23 TL
Parsel Grubu Ada Parsel m? Birim Fiyat
29278 4 9.990,25 m? 730,00 TL
4 - A GRUBU
29278 5 13.786,96 m? 730,00 TL
Parsel Grubu Ada Parsel m? Birim Fiyat
4 - B GRUBU 45213 1 28.724,27 m? 750,00 TL

3. KAYNAKLAR

Av. llgin GULER, “Organize Sanayi Bélgelerinde Arsa Bedelinin Tespiti Hakkinda”, Sanayi Gazetesi,
11.09.2019

Konya Organize Sanayi Bélge Mudiirliigii, https://www.kos.org.tr/allocation

Organize Sanayi Bélgeleri Kanunu, Resmi Gazete Tarih:15.04.2000 Sayi:24021
Organize Sanayi Bélgeleri Uygulama Yonetmeligi, Resmi Gazete Tarih: 02.02.2019, Sayi: 30674

Ekonomik Arastirmalar ve Proje Miidiirligii


https://www.kos.org.tr/allocation

